
Szentendre Építési Szabályzatáról szóló 26/2017. (VII.31.) önkormányzati rendelet (SZÉSZ) és 

annak melléklete, a Szabályozási terv értelmében a terület Vt/K övezeti jelű településközponti vegyes 

terület. 

 

SZÉSZ Szabályozási Terv kivonat: 

 

 

A SZÉSZ vonatkozó előírásai: 

1. § (3) A kialakult környezethez való illeszkedés alkalmazandó a (2) bekezdés a) pontjában megjelölt 

területen, a szabályozási terven „…/K” övezeti jellel ellátott esetekben. A területre szóló 

teljeskörű szabályozás idejéig a kialakult jelű övezetekben építési tevékenységet végezni, vagy 

rendeltetést megváltoztatni az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 

LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 18. § (2) bekezdés szerint az illeszkedés elveinek 

betartása mellett és Szentendre Város Építészeti-Műszaki Tervtanácsa (a továbbiakban: 

Tervtanács) támogató véleményének megszerzésével lehet. 

 

 

34. MEGLÉVŐ – KIALAKULT - ÁLLAPOT 

35. §  (1) A kialakult beépítésű telektömbben, vagy utcaszakaszon az épületek építési helyen belüli 

elhelyezésének módját az illeszkedés szabályai szerint kell meghatározni. 

(2) A 3. mellékletben szereplő paramétertáblázatokban az Lk/K, Vt/K és Vi/K jelű 

paraméterértékekkel nem rendelkező építési övezetek esetében az illeszkedés általános szabálya 

az alábbi vizsgálatok és számítások szerint alkalmazandó: 

a) figyelembe veendő az érintett telket befoglaló telektömbben a telkek kialakult 

paraméterértékei,  

b) a figyelembe veendő területet úgy kell kijelölni, hogy legalább 8 db beépített telek kerüljön 

bele, ha befoglaló telektömb kevesebb számú telekből áll, akkor az azonos övezetbe tartozó 

szomszédos, vagy legközelebb lévő telektömb is bevonandó a vizsgálatba,  



c) a figyelembe veendő területen a kialakult paraméterértékekből átlagot kell számolni, 

melynek során a be nem épített telek a „0” értékei miatt kihagyandó a számításból, 

d) a számítások során a figyelembe veendő telkek paraméterértékeit a jogszerű állapotok 

képezik. 

 

45. TELEPÜLÉSKÖZPONT TERÜLET ÉPÍTÉSI ÖVEZETEINEK ELŐÍRÁSAI 

46. § (1)
1
 A településközpont terület a lakórendeltetésű és olyan települési szintű egyéb rendeltetésű 

épület elhelyezésére szolgál, amely nincs jelentősen zavaró hatással a lakó rendeltetésre. A 

nagyvízi meder hullámtéri területén elhelyezkedő telken eltérő övezeti előírás hiányában új 

lakórendeltetés nem alakítható ki, de megtartható és megújítható a lakórendeltetés a kialakult 

térméretű 4445 hrsz. és 4437 hrsz. alatti ingatlanok esetében. 

(2) A településközpont területen elhelyezhető épület elsősorban a helyi és a járási területen élő 

lakosságot, valamint a turizmust szolgáló egynél több rendeltetést tartalmazhat, melyben lehet: 

a) egyes övezetekben meghatározott arányban és feltétellel lakó, 

b) igazgatási, iroda, 

c) kereskedelmi, szolgáltatás, szállás, 

d) egyéb közösségi szórakoztató rendeltetés olyan területrészen, ahol a közvetlen 

szomszédságban nincsen lakórendeltetés, valamint ahol a kereskedelmi, szolgáltatói célú 

használat az elsődleges, 

e) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

f) a lakórendeltetésnél megengedett környezeti határértéket meg nem haladó környezeti 

terhelést jelentő gazdasági,  

g) kulturális, 

h) parkolóház és mélygarázs 

rendeltetés. 

(3) Nem helyezhető el a településközpont területen 

a) haszonállattartásra alkalmas melléképület, 

b) üzemanyagtöltő állomás, 

c) a környezetre jelentős hatást gyakorló tevékenységet befogadó épület. 

(4) A vegyes területek építési övezeteiben – Pismány üdülőterületi részét kivéve - csak teljes 

közművesítéssel helyezhető el épület olyan módon, hogy a felszíni vizek nyílt árkos elvezetése 

– szakhatósági hozzájárulással – a zárt csapadékcsatorna kiépítéséig, átmeneti megoldásként 

megengedett. 

(5) 
2
Az építési övezetekben a terepszint alatt önálló építményként gépjárműtároló és közmű-

becsatlakozási műtárgy, a terepfelszínen a főépülten kívül hulladéktartály-tároló és kerti 

építmények építhetők. 

(6) 
3
A településközponti vegyes területen - ahol lakásrendeltetés megengedett – a gépkocsi tárolók 

által igénybevett alapterületen kívül az összes szintterület legfeljebb 75%-a lehet 

lakórendeltetés. A közterületi határtól mért 15,0 m-es sávon belül főútra, gyűjtőútra ajtóval, 

ablakkal nyíló lakórendeltetés a földszinten nem alakítható ki. 

(7) A telek területének minden 120 m
2
-ére esően legfeljebb egy rendeltetési egység létesíthető.  

                                                           
1 Módosította az 5/2019. (II.22.) önkormányzati rendelet, hatályos 2019. február 25-től 
2 Módosította a 24/2019. (VI.14.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2019. június 17-től 
3 Módosította a 24/2019. (VI.14.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2019. június 17-től 



(8) 
4
A településközponti vegyes terület övezeteinek és építési övezeteinek paraméterei a 3. 

melléklet 5. pontjában szerepelnek. 

(9) A Vt/K jelű településközponti vegyes terület építési övezet, mely a Belváros nem teljes körűen 

szabályozott területén fordul elő, ahol az 1. § (3) bekezdés szerint és a 35.§ (2) bekezdésében 

leírtak által meghatározott paraméterekkel lehet építési tevékenységet végezni. 

 

3. melléklet 5. pont: 

5. TELEPÜLÉSKÖZPONT TERÜLET 
4. sz. táblázat 

 

                                                           
4 Módosította a 24/2019. (VI.14.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2019. június 17-től 
5 Nem „teljeskörűen” szabályozott övezet a részletes szabályozásig  
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