Szentendre Epitési Szabalyzatarél szolo 26/2017. (VIL31.) énkorméanyzati rendelet (SZESZ) és
annak melléklete, a Szabalyozasi terv értelmében a teriilet VU/K 6vezeti jeli telepiiléskozponti vegyes
tertilet.

SZESZ Szabalyozasi Terv kivonat:
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A SZESZ vonatkoz6 eléirasai:

1. § (3) A kialakult kérnyezethez val¢ illeszkedés alkalmazando a (2) bekezdés a) pontjaban megjel6lt

35.§

)

LR

terlileten, a szabalyozasi terven ,,.../K” Ovezeti jellel ellatott esetekben. A teriiletre sz06lo
teljeskorli szabalyozas idejéig a kialakult jelti 6vezetekben épitési tevékenységet végezni, vagy
rendeltetést megvaltoztatni az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 18. § (2) bekezdés szerint az illeszkedés elveinek
betartisa mellett és Szentendre Varos Epitészeti-Miiszaki Tervtandcsa (a tovabbiakban:
Tervtanacs) tamogatd véleményének megszerzésével lehet.

34, MEGLEVO — KIALAKULT - ALLAPOT

(1) A kialakult beépitésii telektombben, vagy utcaszakaszon az épiiletek épitési helyen beliili
elhelyezésének modjat az illeszkedés szabalyai szerint kell meghatarozni.

A 3. mellékletben szerepld paramétertablazatokban az Lk/K, Vt/K és Vi/K jeli
paraméterértékekkel nem rendelkezo épitési Gvezetek esetében az illeszkedés altalanos szabalya
az alabbi vizsgalatok és szamitasok szerint alkalmazando:

a) figyelembe veendd az érintett telket befoglald telektombben a telkek kialakult
paraméterértékei,

b) a figyelembe veend? teriiletet Ggy kell kijeldlni, hogy legalabb 8 db beépitett telek keriiljon
bele, ha befoglal6 telektomb kevesebb szamu telekbol all, akkor az azonos Gvezetbe tartozo
szomszédos, vagy legkdzelebb 1évé telektomb is bevonando a vizsgalatba,



46.§

(2)

®3)

(4)

(%)

(6)

(7)

c) a figyelembe veendd teriileten a kialakult paraméterértékekbél atlagot kell szamolni,
melynek soran a be nem épitett telek a ,,0” értékei miatt kihagyandd a szamitasbol,

d) a szamitasok soran a figyelembe veendd telkek paraméterértékeit a jogszer(i allapotok
képezik.

45,  TELEPULESKOZPONT TERULET EPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI

(1)* A telepiiléskozpont teriilet a lakorendeltetésii és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetésii
épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs jelentésen zavard hatassal a lakd rendeltetésre. A
nagyvizi meder hullamtéri teriiletén elhelyezkedd telken eltérd Ovezeti eldiras hidnyaban uj
lakérendeltetés nem alakithatd ki, de megtarthatd és megujithatd a lakorendeltetés a kialakult
térméretli 4445 hrsz. és 4437 hrsz. alatti ingatlanok esetében.

A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet els6sorban a helyi €és a jarasi teriileten €16
lakossagot, valamint a turizmust szolgalo egynél tobb rendeltetést tartalmazhat, melyben lehet:

a) egyes Ovezetekben meghatarozott aranyban és feltétellel lako,
b) igazgatasi, iroda,
c) kereskedelmi, szolgaltatas, szallas,

d) egyéb kozosségi szorakoztatd rendeltetés olyan teriiletrészen, ahol a kozvetlen
szomszédsagban nincsen lakorendeltetés, valamint ahol a kereskedelmi, szolgaltatéi célu
hasznalat az elsédleges,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) a lakorendeltetésnél megengedett kornyezeti hatarértéket meg nem haladé kornyezeti
terhelést jelentd gazdasagi,

g) kulturalis,

h) parkolohaz és mélygarazs

rendeltetés.

Nem helyezhetd el a telepiiléskdzpont teriileten

a) haszonallattartasra alkalmas melléképiilet,

b) iizemanyagt6ltd allomas,

c) akornyezetre jelent6s hatast gyakorl6d tevékenységet befogado épiilet.

A vegyes teriiletek épitési Ovezeteiben — Pismany tdil6teriileti részét kivéve - csak teljes
kézmivesitéssel helyezhetd el épiilet olyan modon, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése
— szakhatosagi hozzajarulassal — a zart csapadékcsatorna kiépitéséig, atmeneti megoldasként
megengedett.

2Az épitési dvezetekben a terepszint alatt 6nalld épitményként gépjarmiitarolé és kdzmii-
becsatlakozasi miitargy, a terepfelszinen a foépiilten kiviil hulladéktartaly-tarolo és kerti
épitmények épithetok.

*A telepiiléskozponti vegyes teriileten - ahol lakasrendeltetés megengedett — a gépkocsi tarolok
altal igénybevett alapteriileten kivil az 0Osszes szintteriilet legfeljebb 75%-a lehet
lakorendeltetés. A kozteriileti hatartél mért 15,0 m-es savon beliill foutra, gyijtéutra ajtdval,
ablakkal nyilo lakorendeltetés a foldszinten nem alakithaté ki.

A telek teriiletének minden 120 m*-ére eséen legfeljebb egy rendeltetési egység létesithetd.

! Médositotta az 5/2019. (11.22.) dnkorméanyzati rendelet, hatélyos 2019. februar 25-t61
2 Modositotta a 24/2019. (V1.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t6]
% Modositotta a 24/2019. (V1.14.) énkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2019. junius 17-t6l



8 *A telepiiléskdzponti vegyes teriilet dvezeteinek és épitési dvezeteinek paraméterei a 3.
p p gy p p
melléklet 5. pontjaban szerepelnek.

(9) A VK jel telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési Gvezet, mely a Belvaros nem teljes korlien
szabalyozott teriiletén fordul eld, ahol az 1. § (3) bekezdés szerint és a 35.§ (2) bekezdésében
leirtak altal meghatarozott paraméterekkel lehet épitési tevékenységet végezni.

3. melléklet 5. pont:

5. TELEPULESKOZPONT TERULET
4. sz. tablazat
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* Modositotta a 24/2019. (V1.14.) énkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2019. junius 17-t6l
® Nem , teljeskoriien” szabalyozott Gvezet a részletes szabalyozasig




